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 دعوى الاستحقاق الفرعية
 
جامعة دمشق –كمية الحقوق       طالبة الماجستير: وسام عز الدين  

 اشراف الدكتور: عمي الجاسم 
  

 الممخص
لأصمية لا تتقيد اإن حق الممكية ىو حق مقدس، ومن آثار قدسيتو أن دعوى الاستحقاق 

التنفيذ الجبري أصبح ليا بمدة تقادم، إلا أن دعوى الاستحقاق إذا ما تعاصرت مع مرحمة 
ن دعوى الاستحقاق الفرعية تواجو إجراءات  أحكاماً خاصة بيا كدعوى استحقاق فرعية، وا 
تنفيذٍ عقاريٍ يتم تحت يد المدين، لعقار غير ممموك لممدين، حيث يأتي شخص من الغير 

 ،وأثناء إجراءات التنفيذ ويرفع دعوى بطمب ممكية العقار وبطلان الحجز الموقع عمي
ينأجاز رفع ىذه الدعوى فيو ييدف إلى تحقيق التوازن بين أمر  المشرع إذو   

مراعاة مصمحة الغير فلا يتركو بدون حماية حتى انتياء إجراءات التنفيذ، ، الأمر الأول
كما شاء أن يحمي إجراءات التنفيذ فلا تترك معمقة، لو أجيز رفع دعوى الاستحقاق أثناء 

أىمية ىذه وتتجمى  ،يياالتنفيذ إلى حين الفصل ف  
الدعوى من تشابييا مع غيرىا من المنازعات الموضوعية التي تثار أثناء التنفيذ الجبري  

 مما يولي أىمية لتسميط الضوء عمى مقارنة النص القانوني بما عميو العمل في القضاء.
 
 

 الكممات المفتاحية: التنفيذ الجبري، دعوى الاستحقاق، بطلان التنفيذ، منازعة موضوعية. 
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The benefit branching action 

 
                                ABSTRACT        

The right to property is sacred, and that benefit original action 

donot observe astatue of limitation period , however if benefit 

action take astep togother with enforcing, it has special 

provisions, It become benfit branching action, and that benefit 

branching action facing real- estate implementation procedures, 

under the debtor's hands, Of aproperty not owned by the 

debtor, where someone comes from another during 

implementation procedures, he sues for property ownership, 

the auther's detention is null and void. And the legislator when 

he passed this case, he aims to balance two things, taking into 

account the other's interest does not leave it unprotected, and 

protection of implementation procedures, Its importance is 

reflected in its similarity with other substantive disputes. It is 

important to highlight the comparison of the legal text with the 

judiciary's work. 

 

Keyword: forced removal, benefit action, executive is invalid, 

substantive dispute.                                       
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 المقدمة
العديد من الحقوق  عإن حق الممكية ىو من أكثر الحقوق العينية الأصمية أىمية نظراً لتفر 

بالإضافة إلى السمطات الواسعة التي يمنحيا لممالك، ولذلك كان من الطبيعي وجود  ،عنو
 العديد من الدعاوى المقررة لحماية ىذا لحق ومنيا دعوى الاستحقاق.

وتعتبر دعوى الاستحقاق الفرعية من أىم المنازعات التي تتعمق بالتنفيذ عمى العقار، 
مصمحة من وسائل أخرى لممنازعة في التنفيذ بالإضافة إلى ما زود بو المشرع أصحاب ال

الاعتراضات عمى قائمة شروط البيع.كالإشكالات و   
وتأتي أىمية ىذه الدعوى من تشابييا مع دعاوى أخرى تشترك معيا ببعض شروطيا 
ن أكثر ما يبرز أىميتيا أن المشرع السوري قد خصَيا  وتفترق عنيا ببعض النقاط، وا 

ل المحاكمات المدنية دون غيرىا من المنازعات الموضوعية.بالنص عمييا في قانون أصو   
 وىذا ما تطمًب بيان ماىيتيا وذكر بعض صورىا انتياءً بأحكاميا.

 ـ مشكمة البحث وأىميتو والجديد فيو:
نصَ قانون أصول المحاكمات المدنية السوري عمى أحكام دعوى الاستحقاق الفرعية، 

ق التي لم تجرِ فييا أعمال التحديد والتحرير، فيل وأجاز أن يكون محميا عقارات المناط
 يمكن رفع دعوى استحقاق فرعية عمى عقارات محددة ومحررة؟ 

 ـ أىداف البحث وأسئمتو: 
والغاية من ىذا البحث تسميط الضوء عمى بعض الصور لمعقارات المحددة والمحررة 

 لمعرفة جواز تقييد دعوى استحقاق فرعية لممطالبة بيا.
ات البحث وحدوده: ـ فرضي  

ن استحقاق العقار والمنقول لا يتقادم فحق الممكية حق مقدس، ولكن في ىذا البحث إنما إ
بيَنت دعوى الاستحقاق في مرحمة التنفيذ الجبري فحسب حيث إن ليا أحكاماً خاصة 

 لقيدىا في ىذه المرحمة.
  



 دعوى الاستحقاق الفرعية

62 
 

  ـ مصطمحات البحث وتعريفاتو الإجرائية:
الاستحقاق الفرعية بأنيا الدعوى التي يرفعيا الغير الذي لا يعد طرفاً وقد عرفت دعوى 

في إجراءات التنفيذ مدعياً ممكية العقار كمو أو بعضو توصلًا لإقرار حقو عمى العقار 
بطال الإجراءات التنفيذية.  وا 

 ـ الإطار النظري والدراسات السابقة:
ية إلا في بعض رسائل الماجستير لم أعثر عمى دراسة مستقمة بدعوى الاستحقاق الفرع

الجزائرية والمغربية، حيث أن من تناول أحكاميا كان ذلك ضمن أصول المحاكمات 
 المدنية كشرح مقتضب لمنص القانوني المتعمق بيا 

جراءاتو:  ـ منيج البحث وا 
لقد اتبعت في ىذا البحث المنيج التحميمي الاستقرائي حيث قمت بتحميل الآراء الفقيية 

قشتيا مع دراسة مدى انطباقيا عمى الاجتيادات القضائية الصادرة من محكمة النقض ومنا
 السورية.

 حيث اتبعت الخطة الآتية:
 المبحث الأول: مفيوم دعوى الاستحقاق الفرعية 

المطمب الأول: تعريف دعوى الاستحقاق الفرعية وصورىا           
الفرعية  المطمب الثاني: خصوصية دعوى الاستحقاق           

لاستحقاق الفرعية االمبحث الثاني: أحكام دعوى   
المطمب الأول: شروط دعوى الاستحقاق الفرعية            
المطمب الثاني: شروط وقف بيع العقار            

 
 
 
 
 
 



 الجاسمعلي د.           وسام عز الدين  2023   عام   4العدد   45مجلة جامعة البعث  المجلد 

63 
 

 المبحث الأول: مفهوم دعوى الاستحقاق الفرعية
وقواعدىا الإجرائية يقتضي إن دراسة موضوع دعوى استحقاق العقارات المحجوزة 

ثم ذكر بعض صورىا وذلك في المطمب  ،بالضرورة التعريف بدعوى الاستحقاق الفرعية
 الأول 
ن خصوصية ىذه الدعوى من خلال أوجو التفرقة بين دعوى الاستحقاق الفرعية اثم بي

 استرداد المنقولات المحجوزة وذلك في الاستحقاق الأصمية، وبينيا وبين دعوى ودعوى
 المطمب الثاني.

 المطمب الأول: تعريف دعوى الاستحقاق الفرعية وصورها
في قانون أصول  \417و  416\أولًاـ التعريف: تناول المشرع ىذه الدعوى في المواد 

 المحاكمات المدنية في الفصل السادس من الباب الثالث )التنفيذ عمى العقار(.
الدعوى التي يرفعيا مالك المال المحجوز  وقد عرف الفقو دعوى الاستحقاق الفرعية بأنيا

أو من لو حق عميو يتعارض مع الحجز عمى المال وبيعو، طالباً الحكم لو بثبوت حقو 
لغائو في مواجية كل من المحجوز عميو والحاجز.   عمى ىذا المال وبطلان الحجز وا 

وط الواجبة ىذه الدعوى ىي ذات الشر ويتبين من ىذا التعريف أن الشروط اللازمة لرفع 
للاعتراض عمى الحجز بصفة مستعجمة ولا تختمف عنيا إلا فيما يتعمق بطبيعة الطمب 

   1في الدعوى والاختصاص بيا.
كما يظير من ىذا التعريف أن ىذه الدعوى قد تكون لممطالبة بحق الممكية أو أي حق 
آخر يتعارض مع بيع المال بيعاً جبرياً بحيث يتضرر )الغير( الذي ىو خارج أطراف 
المعاممة التنفيذية من البيع لأنو ىو صاحب حق الممكية أو غيره من الحقوق التي لا 

الانتفاع أو الارتفاق. يمكن تداركيا بعد البيع كحق   
ودعوى الاستحقاق الفرعية ىي منازعة موضوعية يرفعيا شخص من الغير مدعياً ممكية 
العقار الذي بدء في التنفيذ عميو، ويطمب فييا تقرير حقو عمى العقار وبطلان إجراءات 

2.التنفيذ  
                                                           

1
 .525ص . أصول التنفٌذ الجبري. الدار الجامعٌة(. 5981.)، أمٌنةالنمر  

 
2
القاهرة، دار النهضة العربٌة.  المرافعات المدنٌة والتجارٌة.لمجموعة  ( التنفٌذ الجبري وفقا5989حً.)، فتوالً  

 .666ص  مطبعة جامعة القاهرة.
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عية لأن فيي منازعة موضوعية بين الغير وبين أطراف المعاممة التنفيذية، وىي موضو 
 المدعي يطمب البت بحكم نيائي.

: إن دعوى الاستحقاق ىي التي يتقدم بيا من يدعي ممكيتو لممال 3وفي الاجتياد القضائي
المحجوز ليطمب استحقاقو ليذا المال ومنع الحاجز من التنفيذ عميو، تسمى دعوى 

و الذي يدعي الاستحقاق الفرعية لأنيا تقام في معرض التنفيذ عمى المال المحجوز عمي
 مدعي الاستحقاق أنو ممك لو وليس ممكاً لممدين المحجوز عميو. 

 ثانياً: صور دعوى الاستحقاق الفرعية 
أكثر ما تتضح صورة الاستحقاق ىي في بيع ممك الغير وىناك صور أخرى للاستحقاق، 

خذتيا من عدة اجتيادات قضائية.أ  
دىم لشريكو لدى كاتب بالعدل وأثناء كما لو كان المالكون شركاء عمى الشيوع وباع أح

لدى السجل العقاري أوقع دائن البائع حجزاً عمى حصة البائع إجراءات تثبيت عقد البيع 
في العقار الممموك عمى الشيوع بموجب سند أمانة فيمكن لممشتري رفع دعوى استحقاق 

 فرعية.
ن من حق الشريك أن يتخذ من الوسائل ما يمزم لحفظ المال الشائع وفق أحكام المادة و   ا 

من القانون المدني، ولو أن يرفع دعوى الاستحقاق إذا كان المال الشائع في يد  785
4.في يد أي حائز آخر أومغتصب   

وكالصيدلية التي سجمت ممكية استثمارىا وترخيصيا باسم شخص حيث إن الترخيص 
لفواتير والقيود العائدة لنقابة الصيادلة تشير إلى أن المستثمر ىو المدعى عميو، ولكن وا

ظير أن الاستثمار صوري لعدم تمكن المدعي من ممارسة مينة الصيدلة في الصيدلية 
موضوع الدعوى، حيث يمكن لممالك الحقيقي رفع دعوى استحقاق فرعية إذا ما أوقع دائن 

دلية. الصيدلي حجزاً عمى الصي  

                                                           
3
إلى  9إصدار  2158محامون ال، مجلة ٢8ة محكمة النقض ، الدوائر المدنٌة، قاعد 626أساس  659ـ 2158قرار  
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4
 .سورٌا  7 إصدار،  5986مجلة المحامون ، محاكم النقض  ، 2165أساس  215\5981قرار  
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ذا دفع الراىن لمدائن المرتين الدين المضمون والمصروفات والتعويضات والممحقات  وا 
يجب عمى الدائن المرتين رد الشيء المرىون وممحقاتو إلى الراىن حيث يكون الدين قد 

 انقضى، فالرىن تابع لمدين يزول بزوالو ويبقى ببقائو، لمراىن دعويان يسترد بيما المرىون:
عوى شخصية يرفعيا عمى الدائن المرتين إذا كان المرىون في يده.الأولى: د  

الثانية: دعوى عينية ىي دعوى الاستحقاق إذا ما خرج المرىون من يد المرتين إلى يد 
أخرى فإذا تعذر رد المرىون إلى الراىن عيناً قضي لو بقيمتو وقت الحكم حتى يكون 

5التعويض كاملًا.  
، فإن ليذا الأخير مصمحة ورثة إلى آخر بموجب عقد تخارجال وكما لو آلت عقارات أحد

في أن يستعمل حقوق مدينو قِبَل الحاجز عمى تمك العقارات حتى لا تخرج من ممكيتو، 
ذا كان  وىذه الدعوى شخصية وليست عينية بحسبان أنيا لا تستيدف استحقاق عقارات، وا 

من شأنو أن يحول دون رفع  ل الحاجز فإن ذلك ليسبَ لمدائن رفع دعوى الاستحقاق قِ 
الدعوى المشار إلييا التي تعتبر دعوى غير مباشرة ولا يتوقف سماعيا عمى تسجيل 

6العقارات موضوع عقد التخارج عمى اسمو في السجل العقاري.  
 المطمب الثاني: خصوصية دعوى الاستحقاق الفرعية

لأصمية.أولًا: الفرق بين دعوى الاستحقاق الفرعية ودعوى الاستحقاق ا  
ـ كلاىما دعوى عينية عقارية.1  
ـ دعوى الاستحقاق الأصمية ىي دعوى الممكية العادية والتي لا تعتبر متفرعة عن 2

إجراءات التنفيذ، لذا فإنيا تقبل ولو بعد صدور قرار الإحالة القطعية، لأن ىذا القرار لا 
للأحكام الخاصة بدعوى ينقل لممشتري أكثر مما لممحجوز عميو، ولا تخضع ىذه الدعوى 

7الاستحقاق الفرعية.  
ـ دعوى الاستحقاق الأصمية: تتضمن الشق المتعمق بالممكية.3  

أما دعوى الاستحقاق الفرعية: تتضمن شقان المطالبة بالممكية، والمطالبة ببطلان 
 إجراءات التنفيذ.

                                                           
5
 سورٌا  6إصدار  5982مجلة المحامون ،  محاكم النقض  679أساس  ، 5996\5985قرار  

6
 سورٌا  ، استنبولً  9ـ ج5لقانون المدنً ج، ا محاكم النقض 814أساس،   142 \5971 قرار 

7
ص  مطبعة جامعة القاهرة، القاهرة  5التنفٌذ الجبري فً المواد المدنٌة والتجارٌة ط ( ٥٩٩١، فتحً.)والً   
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415ـ  408لقانون المدني في المواداـ ذكرت أحكام دعوى الاستحقاق الأصمية في 4  
أما أحكام دعوى الاستحقاق الفرعية فقد ذكرت في قانون أصول المحاكمات المدنية في 

.417ـ 416المواد   
 ثانياً: الفرق بين دعوى الاستحقاق الفرعية ودعوى استرداد المنقولات المحجوزة:

ـ دعوى الاسترداد لم يذكرىا المشرع السوري ولكنيا ذكرت في قانون المرافعات المصري 1
ن من أثرىا أنيا ترتب وق إجراءات التنفيذ بقوة القانون وبشكل تمقائي فوا   

وأما دعوى الاستحقاق الفرعية فإن وقف إجراءات التنفيذ ىو جوازي وبناء عمى طمب من 
 المدعي وحكم من القاضي.

ـ كلا الدعويان دعوى تنفيذ موضوعية تخضع لمقواعد العامة في منازعات التنفيذ 2
 الموضوعية.

أحكام دعوى الاستحقاق الفرعية لمبحث الثاني:ا  
وضع المشرع في الفصل السادس من باب التنفيذ عمى العقار أحكاماً خاصة تخالف 

 جزئياً الأحكام العامة في التنفيذ عمى العقار، إذ حدد فيو أحكام دعوى الاستحقاق الفرعية.
 سأبين في المطمب الأول شروط دعوى الاستحقاق الفرعية 

انتقل في المطمب الثاني لبيان شرط وقف إجراءات البيع.ثم   
 المطمب الأول: شروط دعوى الاستحقاق الفرعية:

من قانون أصول المحاكمات المدنية: 416نصت المادة   
] اـ يجوز في المناطق التي لم تجرِ فييا أعمال التحديد والتحرير طمب بطلان إجراءات 

المحجوز كمو أو بعضو وذلك بدعوى يختصم فييا  التنفيذ تبعاً لطمب استحقاق العقار
 مباشر الإجراءات والمدين والدائنين المقيدين 

ب ـ يجب تحت طائمة سقوط الحق رفع دعوى البطلان والاستحقاق في ميعاد سنة من 
 تاريخ الإحالة القطعية.[ 

 يشترط في ىذه الدعوى عدة شروط وىي الآتية: 
جزئياً... ـ طمب استحقاق العقار كمياً أو1  
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إن دعوى استحقاق العقار ىي دعوى موضوعية تيدف إلى الحصول عمى ىذا 
العقار، والتمتع بالحقوق التي يمنحيا حق الممكية عميو من تصرف واستغلال 

8واستعمال، وتكون بذلك دعوى عينية عقارية   
ـ اشتراط تقديميا من غير أطراف التنفيذ: 2  

يراً بالنسبة لمعاممة التنفيذ، فإذا كان المدعي فلا يمكن رفعيا إلا من شخص يعد غ
طرفاً في ىذه المعاممة فلا يحق لو سوى أن يتمسك بحقو عن طريق الاعتراض عمى 

 قائمة شروط البيع.
ـ اشتراط توجيو الدعوى ضد كل أطراف المعاممة التنفيذية، واختصاميم جميعاً في 3

في السجل العقاري وذلك لتأثر مع كل شخص قُيِد حقو عمى صحيفة العقار  ،الدعوى
 مركزىم القانوني بيذه الدعوى.

من تاريخ صدور قرار  ميعاد سنة ـ الإطار الزمني الإجرائي ليذه الدعوى ىو:4
لاالإحالة القطعية فتتحول إلى دعوى استحقاق أصمية لانفصاليا التام عن  ، وا 

ىي التلازم والترابط بين ادعاء الغير لممكية إجراءات التنفيذ، فخاصية ىذه الدعوى 
 العقار وطمب بطلان الحجز ليذه العمة. 

فإذا تخمف أحدىما لم يجز تسميتيا بدعوى استحقاق فرعية، كما لو اقتصر المدعي 
فعندىا تكون دعوى استحقاق  ،عمى طمب تقرير الممكية دون إبطال إجراءات الحجز

 أصمية.
نيا لا يستفيد المدعي من خاصة المرونة والسرعة التي ىي وتجدر الإشارة إلى أنو حي

 من سمات دعوى الاستحقاق الفرعية. 
ـ تتكون الدعوى من شقين متلازمين، لا يغني أحدىما عن الآخر، طمب استحقاق 5

العقار من جية وطمب بطلان إجراءات التنفيذ من جية أخرى، فتقديم ىذه الدعوى 
فقط يخرجيا من الإطار القانوني المحدد ليا، فلا بد  من أجل المطالبة بأحد الشقين

أن تتضمن الدعوى لكي تعتبر دعوى استحقاق فرعية طمباً صريحاً ببطلان 
 الإجراءات تأسيساً عمى ثبوت الممكية لممدعي.
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ـ أن يكون العقار محل الدعوى موجوداً في منطقة لم يجرِ فييا أعمال التحديد 6
 والتحرير: 

المطالب باستحقاقو واقعاً ضمن منطقة جرت فييا أعمال التحديد  إذا كان العقار
العامة ىي التي تطبق في رفع دعوى استحقاق العقار، وعندىا  والتحرير فإن القواعد

عقار محدد ومحرر للأحكام الخاصة بيذه  لا تخضع دعوى المطالبة باستحقاق
9.الدعوى الفرعية.   

، وفي ىذه الصورة يبقى لممدعي في ىذه الدعوى أن يقيد دعوى استحقاق أصمية 
العقارات المسجمة في السجل العقاري، وىو الأصل الذي  عمى ىذه الدعوى بحيث ترد
التشريعات العقارية؛ بتسجيل إشارة الدعوى في صحيفة السجل العقاري. يتوافق مع  

في بعض اجتياداتيا الدعاوى ومع ذلك فإن محكمة النقض السورية أخضعت 
 المنصبة عمى عقارات محددة ومحررة لأحكام دعوى الاستحقاق الفرعية. 

ويظير التعارض بين اشتراط )المناطق التي لم تجرِ فييا أعمال التحديد والتحرير( 
( أصول المحاكمات المدنية وعدم اشتراط ذلك في التطبيقات 416في نص المادة )

10تشترطو محكمة النقض في قراراتياالقضائية حيث لم   
حيث إن شروط دعوى الاستحقاق بحسب محكمة النقض ىي:   
ـ أن تقام بمواجية كل من الحاجز والمحجوز عميو.1  
ـ أن يكون بين مدعي الاستحقاق سنداً رسمياً أو عادياً ثابت التاريخ قبل إيقاع 2

.الحجز  
وبالتالي لا يمكن أن ينسحب ىذا جدر الإشارة إليو في وقائع الدعوى ).... تومما 

الحاجز الذي وضع إشارة حجز قبل ثبوت تاريخ ىذا  المدعي فرجالعقد بآثاره عمى 
ن وضع إشارة دعوى لاحقاً من قبل الجية المدعية الاستحقاق لا يسعفيا في  العقد وا 

 شيء طالما أن إشارة الحجز الاحتياطي جاءت سابقة لإشارتيا...(
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شارة الدعوى قد تم قيدىا عمى السجل يظير مما سبق أن وض ع إشارات الحجز وا 
العقاري مما يدل أن دعوى الاستحقاق الفرعية قد طُبقت أحكاميا في معرض 

 العقارات المسجمة.
: دعوى الاستحقاق لا تدخل ضمن أحكام تزاحم الإشارات  11كما جاء في قرار آخر

ستحقاق مستنداً إلى دليل وىو من الأحق بالتفضيل، ويكفي فييا أن يكون صاحب الا
 ثابت التاريخ بمواجية الغير.

طمب( وقد أقيمت  4183 \3، 2، 1حيث إن ىذه الدعوى متعمقة بالعقار، )المقاسم 
ىذه الدعوى بعد وضع إشارة الحجز الاحتياطي. وترتب عميو بعد ذلك ترقين إشارة 

 الحجز ليقوم الحاجز بالحجز عمى أموال أخرى لممنفذ عميو... 
ليذه الدعوى أن تكون ممكية مدعي الاستحقاق لمعقار ممكية  12وقد اشترط قرار آخر

منجزة وأن تكون مسجمة عمى صحيفة العقار أو أن المدعي كان قد وضع إشارة 
دعواه عمى صحيفة العقار أو أن يكون بيده سند رسمي يشير إلى ذلك بتاريخ سابق 

 لتاريخ الحجز. 
 \ 4ـ 10) ( و1800\ 4ـ 2ـ 1لدعوى المتعمقة بالعقارات )وذلك القرار جاء في وقائع ا

( من المنطقة العقارية الخامسة بحمب.5334  
فمن ىذه القرارات وغيرىا يتجمى عدم اشتراط كون محل ىذه الدعوى: )الأراضي غير 

 المحددة ولا المحررة( عند تطبيق أحكام دعوى الاستحقاق الفرعية مع أن النص
قد ذكرىا.  القانوني  
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 المطمب الثاني: شروط وقف بيع العقار
قانون أصول المحاكمات المدنية: 417نصت المادة        

يجوز لممحكمة الناظرة في دعوى الاستحقاق أن تقرر وقف البيع إذا أودع مدعي ]
الاستحقاق صندوق المحكمة المبمغ الذي تقرره لموفاء بمصاريف الدعوى ومقابل 

حاماة والمصاريف اللازمة لإعادة إجراءات البيع عند الاقتضاء.[ أتعاب الم  
إن دعوى الاستحقاق يترتب عمييا وقف التنفيذ بشروط عدة وذلك ليس تمقائي       

عمى طالب الاستحقاق أن يقدم طمباً بوقف الإجراءات أمام المحكمة فإنو يجب 
عميو، والدائن الحاجز المختصة، ويودع وثائقو، كل ذلك في مواجية المحجوز 

 والدائنين المقيدين.
ن محكمة الموضوع المعروضة عمييا دعوى الاستحقاق ىي المختصة لمنظر في إثم 

وقف إجراءات التنفيذ بمقتضى طمب عارض، لأنيا ىي التي بين يدييا الوثائق 
نيا من معرفة جدية الطمب من عدمو. المرفقة بالدعوى، والتي تمك  

لمشرع السوري واضحاً في جواز الحكم بوقف التنفيذ عمى خلاف ولقد كان ا      
غيره من التشريعات التي كانت غامضة في حكم وقف التنفيذ ىل ىو تمقائي أم 

 جوازي
لدعوى اوىذا الجواز والسمطة التقديرية كي تتمكن المحكمة من مراقبة الوثائق المرفقة ب

ذا تبين  العكس قضت برفض فإذا تبين جدية الطمب قضت بوقف إجراءات التنفيذ وا 
 الطمب.
كما يستنتج من نص المادة اشتراط إيداع صاحب الاستحقاق مبمغاً في        

 صندوق محكمة الموضوع الناظرة في دعوى الاستحقاق، لموفاء بما سوف يُدفع من: 
حاماة والمصاريف اللازمة لإعادة إجراءات البيع.مصاريف الدعوى ومقابل أتعاب الم  

ويقصد بيذه المصاريف ما يمزم لإعادة الإعلان عند البيع بعد أن يحكم بوقفو ثم 
ترفض دعوى الاستحقاق، والغرض من الإيداع ىو ضمان الوفاء بيذه المبالغ كما أن 

 إلزام المدعي بدفعيا مقدماً يضمن جدية ىذه الدعوى.
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النص أن لممحكمة الناظرة في دعوى الاستحقاق سمطة تقديرية في  ويتضح كذلك من
وقف إجراءات بيع العقار، فإذا قررت المحكمة وقف البيع وجب عمى رئيس التنفيذ 
وقف الإجراءات لأن قرار محكمة الموضوع يمزمو بذلك، فيي صاحبة الاختصاص 

عل الحق الموضوعي لمنظر في النزاع الموضوعي عمى ممكية العقار، ىذا النزاع يج
وىو كون غير ثابت؛ الأمر الذي يؤدي إلى تخمف أحد شروط الحق محل التنفيذ 

13الحق ثابت الوجود  
وفي حال لم تقرر المحكمة وقف البيع وبيع العقار فيبقى من حق مدعي الاستحقاق 

 الحصول عمى تعويض من المنفذ عميو تأسيساً عمى الإثراء بلا سبب.
التقديرية من خلال اجتيادات لمحكمة النقض المختمفة: وتتضح السمطة        

.14حيث تقرر بالإجماع في قرار الييئة العامة لمحكمة النقض   
بطال الحكم ) عن  2001\4\30تاريخ  518( أساس 637ـ قبول الدعوى موضوعاً وا 

الغرفة المدنية الأولى لدى محكمة النقض وتثبيت قرار وقف التنفيذ، واعتبار الإبطال 
مثابة التعويض.ب  

ـ  إقامة دعوى الاستحقاق للأشياء المحجوزة لا تحول دون تثبيت الحجز لأنيا لا 
15توقف بيع الأشياء المحجوزة.  

وأخيراً: تجدر الإشارة إلى أن قبول دعوى الاستحقاق الفرعية يرتب أثر بطلان      
إجراءات التنفيذ، بحيث تصبح ىي والعدم سواء، وكأنيا لم تكن من الأصل، وبالتالي 

بمقتضى الحجز  يعود العقار إلى سابق عيده خال من أية قيود كانت مسجمة عميو
  ممارسة التنفيذ مرة ثانية عمى نفس العقار.الواقع عميو، كما يمنع الحاجز من 
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 الخاتمة 

الطمب الأساسي فييا ىو إن دعوى الاستحقاق الفرعية ىي منازعة تنفيذ موضوعية، 
ن طمب المدعي إثبات ممكيتو إبطال إجراءات التنفيذ وىو طمب موضوعي بطبعو،  وا 

. لمعقار المحجوز ليس أكثر من طمب فرعي فييا  
ن ىذه  ، ضد المحجوز المنازعة تقام من الغير الذي ليس طرفاً من أطراف التنفيذوا 

، وبالتالي فيي دعوى بإبطال الحجز عميو والحاجز أو الحاجزين بحسب الأحوال
لكونو ليس ممموكاً بسبب عيب في محمو، الذي ىو عقار غير جائز الحجز عميو، 

 لممحجوز عميو، إنما ممموك لمغير. 
ن دعوى الاستحق نطاق السجل اق تجد مجالًا أوسع ليا في المناطق التي تقع خارج وا 

ولكن بشكل أضيق في مناطق السجل العقاري.العقاري، إلا أنيا توجد أيضاً   
قيّد دعوى لفمو كان ىدف المشرع المحافظة عمى استقرار قيود السجل العقاري 

الاستحقاق الأصمية بورودىا عمى العقارات التي لم تحدد ولم تحرر فقط. ولكن لم يرد 
دعوى الاستحقاق الأصمية.ىذا الشرط فيما يتعمق بأحكام   

ويمكن من خلال ىذه الدراسة تحديد جممة من التوصيات بصدد دعوى الاستحقاق 
 الفرعية.

الأراضي التي تقع خارج نطاق السجل دعم لجان عمميات تحديد وتحرير _ ألتمس ١
ورية. لما في ذلك من سشاملًا لجميع أراضي الجميورية العربية الالعقاري ليصبح 

ن القرائن لا تكفي في بعض الأحوال لتحديد إالمالك الحقيقي حيث مشقة تحديد 
الحقوق العقارية، ، ولأن أعمال التحديد والتحرير تساىم في حفظ شخص المالك

 وتثبّت الحقوق. 
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عمى غرار النص في قانون  ٤١٦حبذا لو عدّل المشرع السوري نص المادة _ ٢
بالأراضي الواقعة خارج مناطق المرافعات المصري بحيث يكون عامّاً غير خاص 

تضيق إطار تطبيق ىذه التحديد والتحرير، خاصة أن بعض التطبيقات القضائية لم 
متيا عمى العقارات المحددة والمحررة وغيرىا عمى السواء .الدعوى بل فعّ   
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